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Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 8
»SB-Markt Sternberger Straf3e* in Brel

Sehr geehrte Damen und Herren,

zum Bebauungsplan Nr. 8 der Stadt Briel beteiligten wir uns als BUND-Ortsgruppe Briel im
Namen des BUND-Landesverbandes MV bereits im September 2022.

Unsere Anfragen, Hinweise und Bedenken erganzen wir mit dieser Stellungnahme.

Der in den Unterlagen aufgefihrte Anlass fir die Erstellung des Bebauungsplanes Nr. 8 ist
die geplante Erweiterung (groRere Verkaufsflachen) des Penny-Marktes in Briel durch
einen Neubau. Es wird behauptet, dass der bestehende Standort im Gebaude an der
Wassermihle keine Erweiterungsmaoglichkeiten zulésst. Diese Aussage ist dringend zu
prifen, denn die Notwendigkeit fir einen Neubau und die bauliche Neuordnung dieses
Grundstlickes an der Sternberger Stral3e fir einen SB-Markt sind nicht gegeben. Laut den
eingereichten Unterlagen kann der alte Penny-Markt in der Wassermuihle am vorhandenen
Standort erweitert werden. Der Besitzer der Wassermiihle hat die Erweiterung des Marktes
angeboten und ein Konzept zum Bau von Wohnungen flur das betreffende Baugrundstiick
an der Sternberger StralR3e eingereicht. Bei der raumordnerischen Bewertung zu dem
Bauvorhaben wird darauf hingewiesen, dass mit dem Bau des neuen Marktes eventuell ein
Leerstand des alten Marktes herbeigefuhrt wird. Diese wichtigen Bedenken und Einwéande
sind dringend zu betrachten und zu prifen, denn in der vorliegenden Zwischenabwagung
wurden diese Angaben und Hinweise nicht beachtet.
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Auf das Angebot, auf diesem betreffenden Baugrundstiick Wohnungen zu errichten, wurde
bisher nicht eingegangen. Die Nutzungsmadglichkeiten von knappen Bauflachen im
Innenbereich einer Stadt, sollten im Vorfeld nach der Notwendigkeit, dem Bedarf und zum
Wohl der Allgemeinheit betrachtet werden. Hierzu missen alle Briieler Stadtvertreter
gemeinsam beraten und vor dem Verkauf von 6ffentlichen Flachen, den zukunftigen Bedarf
auch im Sinne der Natur und des Klimas bewerten. Hier sind nochmals alle Mdglichkeiten
fur die sinnvolle, zukinftige und nachhaltige Nutzung dieses Grundstuickes zu prifen und
zu klaren, ob es im Vorfeld Absprachen bzw. Vertrage zum Verkauf oder zur Nutzung von
stadtischen Flachen mit dem Penny gab, die eventuell rickgangig gemacht werden kdnnen.
Hilfreich waren die Vorlagen eines Flachennutzungsplans und eines Klimaschutzkonzeptes,
damit die Planungen mdglich werden und keine Interessenkonflikte entstehen. Wir schlagen
deshalb vor, weitere Alternativstandorte fur die Angebote bzw. Bauvorhaben zu suchen
bzw. anzubieten.

Auf unsere Hinweise und Bedenken wurde in der Zwischenabwagung zu wenig
eingegangen. So wurden zum Schutz des Brieler Grundwassers zu wenig Aussagen
gemacht. Jede bauliche Verdnderung im Brueler Stadtgebiet kann enorme Auswirkungen
auf den Zustand des Grundwassers haben, da die bestehende Grund- und
Trinkwassersituation in Briel bereits dramatisch ist. Dieses Problem ist den Stadtvertretern
bekannt. Das vorhandene Grundwasser in der Brieler Region schwindet sichtbar. Der
Grundwasserverlust ist nicht mit dem Klimawandel erklarbar, sondern es wird hier mehr
Grundwasser entnommen als es die Grundwasserneubildung zulasst. Wir forderten und
fordern deshalb nochmals, erst das wertvolle Gut ,Wasser“ zu sichern, bevor in Briel
weitere Flachen versiegelt werden und die Grundwasserneubildung durch bauliche
Veranderungen bzw. durch das Wegleiten von Niederschlagswasser noch mehr verhindert
wird. Wir erwarten, dass die Grundwassersituation in der Gesamtheit betrachtet und
bewertet wird. Wir geben nochmals zu bedenken, dass durch Bodenerhéhungen und
Bodenvertiefungen bzw. Aufschittungen oder Abgrabungen einige Veranderungen beim
Grundwasserspiegel zu erwarten sind. Es sind im Vorfeld geeignete MalRnahmen
festzulegen, die einen Grundwasserspiegelanstieg oder eine -absenkung verhindern bzw.
Verunreinigungen vorbeugen. Fur das anfallende Niederschlagswasser sollten
Moglichkeiten zum Verdunsten bzw. zum Versickern in der Umgebung geschaffen werden.

AulRerdem wurden unsere Hinweise zum Biotopverbund und unsere Bedenken zum
veranderten Stadtbild und dem Stadtklima, nach der geplanten Vernichtung des kleinen
Parks mit dem alten Baumbestand, nicht ausreichend beachtet. Dieser Park ladt die
Menschen zum  Verweilen ein und dient den Brielern zur Erholung.
Ausgleichsmdglichkeiten wurden bisher nicht benannt. Der kleine Park kdnnte bestehen
bleiben, wenn die Zufahrt zum Grundstick Uber die Schulstra3e geplant werden wirde.
Damit wirde auch das Problem mit der Erh6hung der Unfallgefahr auf der Bundesstral3e
gelost werden. Zum Schutz und zum Wohl der Einwohner missen dringend geeignetere
MalRnahmen festgelegt werden, die den Interessen der Anwohner, der Ful3gdnger und
Radfahrer und der PKW- und LKW-Teilnehmer gemeinschaftlich dienen.

Die Grundstucksflache ist zwar teilweise mit leerstehenden Geb&uden bebaut, aber
entwickelte sich zu einer Brachflache, welche seit Jahrzehnten nicht als Gewerbeflache
genutzt wurde. Hier entstand ein eigener naturlicher Lebensraum fir heimische Wildarten
nahezu ungestort. In der unmittelbaren Umgebung befindet sich ein reines Wohngebiet. Im
Larmgutachten wurde sich auf ein vorhandenes Mischgebiet bezogen. Da das unzutreffend
ist, sollte dieses Gutachten dringend lberarbeitet werden und die Bewertungen sollten sich
zum Schutz der Anwohner und der Umwelt auf ein reines Wohngebiet beziehen.



Die in den Unterlagen aufgefuhrten Datenerhebungen zu den vorhandenen Wildarten auf
diesem Grundstick sind unzureichend. Die einmalige Eigenkontrolle zum Beispiel, die als
Nachweis zum Vorhandensein von Amphibien am 19.04.2021 ohne Befund blieb, zeigt auf,
dass es kein Bestreben gab, die gesetzlichen Vorgaben zum Schutz der Wildarten
umzusetzen. Dieses Vorgehen entspricht nicht den Anforderungen und der Bericht muss
dringend aktualisiert und vervollstandigt werden.

Der offene, wasserfuhrende und zum Teil verrohrte Graben hat eine beidseitige
Bdschungsausbildung und einige Gartengrundsticke befinden sich in seiner Nahe. Die
Verbindung zum Regenrickhaltebecken ist gegeben, das Gebiet ist als Lebensraum fir
Wildarten geeignet und wird entsprechend genutzt. Hier ist in den letzten Jahrzehnten ein
Biotopverbund entstanden. Die vorhandenen Seitenstreifen des Grabens sind
Schutzstreifen und mussen in ausreichender Breite dringend erhalten bleiben. Wir fordern
deshalb, dass vor dem Beginn der baulichen MalRnahmen, ausreichende Untersuchungen
und Datenerhebungen durchgefihrt und geeignete Festlegungen zum Artenschutz
getroffen werden. Insbesondere ist auch der angrenzende Altbaumbestand zu priifen, ob
dieser als Brut- und Ruheplatz fir Insekten, Kéafer, Fledermause usw. dient. Auch hier sind
die gesetzlichen Vorgaben zum Artenschutz einzuhalten, eventuelle Umsiedlungen oder
Maflinahmen festzulegen, bevor die Rodungen und Entnahmen durchgefihrt werden.

Wir kritisieren, dass ein Teil der angedachten Ausgleichsmal3inahmen in anderen Regionen
vorgenommen werden sollen. Wir fordern, dass diese Mal3hahmen ausschlie3lich der Stadt
Briel und den Ortteilen zu Gute kommen.

Wir schlagen vor, die Notwendigkeit des Vorhabens zum Neubau einen SB-Marktes und die
Erforderlichkeit der Erstellung dieses Bebauungsplanes dringend zu prifen und das
eingereichte Angebot zum Bau von Wohnungen auf diesem Baugrundstick bei der
Bewertung und Abwagung mit aufzunehmen. Wir fordern, dass der gesetzlich
vorgeschriebene Artenschutz beachtet wird, dass sich die Brueler Grundwassersituation
durch die Bauarbeiten nicht verschlechtert und dass der vorhandene Baumbestand und die
Biotopstrukturen moglichst erhalten bleiben bzw. geeignete Schutzmaf3nahmen vor Ort
festgelegt werden.

Mit freundlichen GriRRen
Im Auftrag der BUND-Ortsgruppe Bruel
und Brieler Einwohner



